CIVISTERV
TELEPULESTERVEZO ES EPITESZ IRODA

CIV BETETI TARSASAG
Levelezési cim: 4031 Debrecen, Derék utca 245
T Iroda: Debrecen, Széchenyi utca 8 sz.

Tel:(30) 9818-172, Tel/fax: (52) 531-732
Email: civisterv @ hu.inter.net

VEKERD
TELEPULESRENDEZESI TERVE

o ,lV.K(")TET ) )
HELY! EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV

Vezetd telepuléstervezo:

Zsemberi Istyén
TT-1-09-0016, E-1-09-0016

Telepuléstervezési munkatars:

Baglyos Szabolcs
TT2-09-0582/2003

Debrecen, 2005. november hénap

Helyi Epitési Szabalyzat
Sz-1. Kllterulet szabalyozasi terve

Sz-2. Belterllet szabalyozasi terve
VEKERD HELYT EPITEST SZABALYZATA — 2005 - 1



Vekerd Kisebbségi Onkormanyzat Képvisel6- testiiletének
17/2005 (XI. 28.) sz. rendelete

Vekerd Kisebbségi Telepulési Onkormanyzat képviselé-testilete az épitett kornyezet
alakitasarodl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl.tv. (a tovabbiakban: Etv) 7.8.(3)
bekezdés c.) pontjara figyelemmel az alabbi rendeletet alkotja.

VEKERD KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatalya
1.8.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya a telepiilés teljes
igazgatasi teruletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XIl. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A Kozség igazgatasi terlletén épitési telket és terlletet alakitani, tertletet
felhasznalni, épuletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feldjitani, e
tevékenységekre hatdsagi engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott
alaprendelet, valamint a telepulés helyi épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi terlletre készitett
szabalyozasi tervlapok.

- Sz-1 Kilterulet szabalyozasi terv M=
1:10 000

- Sz-2 Belterulet szabalyozasi terv M= 1:
4 000

(5) A szabalyozasi tervlapokon a kotelez6 elemeken kivul alaptérképi vonalak
talalhatok.
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A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
Al TAI ANOS FI AHIRASALI

2.§.

(1) A Kozség igazgatasi terllete a telepulésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfeleléen a kovetkezd terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriletek:

L lakotertletek

Vv vegyes teruletek
G gazdasagi teruletek
K kuldnleges teruletek

Beépitésre nem szant teriletek:

KO  kozlekedési teriiletek

Z zoOldteruletek

E erdd teruletek

M mezdgazdasagi teruletek
\% vizgazdalkodasi teruletek

(2) Az egyes terlletfelnasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre
valo felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrazolt kételezd szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet mddositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos helyi elbirasai

3.§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv elbirasaival
O0sszhangban torténhet.

(2) A meglévé telkeket tdbb 6nallé telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az Ovezetben elbirt telekterlletet, szélességet és
mélységet.

Az el6irt telekterulet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
mérete 15 %-al, vagy mélysége 5 %-al csokkentheto.

(3) Azon lakételkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének
levalasztasaval U] telekalakitasi lehet6séget jeldl, (pl. tdombbelsd feltarasok, hosszu
telkek Uj utcanyitassal torténé hasznositasa.) a telek beépitésekor a kovetkezd
szabalyokat is be kell tartani:
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(@) A meglévd telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithatdé 0] telek
megovasa érdekében, az Uj alakithato telek dévezetben elbirt legkisebb mélységét
és a kotelez6en megtartanddé 6 méteres hatsokertet figyelembe véve kell
meghatarozni.

(b) A telek 6vezetben el8irt legnagyobb beépithetéségét, az dvezetben elbirt
szamitas alapjan, a minimalisan még kialakithaté uj telek tertlete nélkul kell

kiszamitani.
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(4) Ha a telek terlilete az dvezeti elbirasok szerint egyébként megoszthatd lenne, de

)

homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetbévé, valamint ha a telek
végének megkozelitésére vonatkozoan a szabalyozasi terv Uj utca nyitasat nem
iranyozza el8, nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithaté. (A telek nyulvanyos része
legalabb 3 m szélességl kell, hogy legyen. A nyulvanyos telekrész a telek
beépitettségének szamitasakor telektertletként nem vehet6 figyelembe.

Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatar vonalas jelolése a szabalyozasi
terven egyértelmi telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas
soran a kovetkez6 elvet kell kdvetni:

A telekalakitas soran az utca feldl szabalyozott épitési dvezetre el6irt legkevesebb
telekmélységet, kell legalabb megtartani, ezzel egyitt az ellentétes oldalon (a telek
masik végeén lévo utca feldl) is biztositani kell az Ovezet szerinti legkevesebb
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthaté meg.

(6) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhet§, ha az ily mddon

kiegészulé telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek
maradnak az oOvezetben el6irt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek
tovabbra is megfelel az dvezeti eldirasoknak.
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)

4)

Epitési telkek beépitésének altalanos eldirasai

4.5.

Egyedi telken tarold épulet 6nalléan, lakd vagy intézményi funkciot ellatd épulet
létesitése elbtt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a
lako, vagy az ovezetben egyébkent Iétesithetd intézményi épulet dvezeti elbiras
szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kisuzemi és allattartdé épulet lakoépulet
nelkul nem épithetd.

A lakotelken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmi elhelyezését
biztositani kell vagy:

a) a fé funkcioét jelentd épllet szerves részeként

b) a kiszolgal6 gazdasagi épllet, épitmény részekeént

c) Az épitési helyen 1évd, gépjarmiivel megkodzelithetd, min. 3x5méter nagysagu
szabad terUleten.

Az el6kert mérete 3,0 méter, mely egyben a kotelezé utca feldli épitési vonalat is
meghatarozza.

A tarolo, gazdasagi, allattarté épuletek épitésénél az alabbi kdvetelményeket is
be kell tartani:

Amennyiben a lakéépulettel egy épulettdmeget képezve 0Osszeépul, annak
épitmény és tetégerinc magassaga a (f6 funkcid) rendeltetési egyseg tényleges
épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul.

Az épuletelhelyezés egyéb szabalyai:

a) Oldalhataron all6 beépités esetén az éplletet az épitési oldalt képezd
telekhatara kell elhelyezni.

b) Az Lf lakddvezetekben, valamint a Vt vegyes ovezetekben, telken belll
elhelyezheté o©Onalldé rendeltetési egységeket egy éplletben, vagy egy
egységesen megtervezett épulettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési
egységekhez tartoz6 egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas, allattartas, a 6
rendeltetési egység miikddtetéséhez kapcsoldédd tevékenységek) onallo
épuletben (melléképlletben) is elhelyezhet6k a rendeltetési egyseéget
magaban foglalé épllet mdgott, azzal azonos oldalso épitési vonalon.

c) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az elGirasok az épitési helyen
belil a szabadonall6 épulet elhelyezést is lehetévé teszik, (18 m-nél
szélesebb, vagy saroktelkek) a melléképulletek a tombben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalé épulet mogott
(oldalhataron-, vagy szabadonalldéan) is elhelyezhet6k.

d) Az Ovezeti elGirasoknak nem megfelel6 helyen Iévd épuleteket helyben

visszaépiteni nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedési
épuleteket is szamitasba kell venni.
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Az épitési telek hatso hataranak sajatos szabalyai.

5.3§.

Lakohazakra telekvégagel forduld telkek beépitése:

a) A Lakdovezetbe (Lf) és Vegyes (Vi) dvezetbe tartozo telkek esetében, a szemkozti
épuletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kuldon szabalyok is
vonatkoznak.

b) Az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik, (hatsékert nincs).

c) A tarolo, és egyéb gazdasagi épitmény, az oldalhataron kijelolt épitési oldalon,
valamint a hatso telekhataron kijelolt épitési vonalon is elhelyezheték.

d) hatsé telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé maodon kell, az
oda kerul6 épulettel és azzal egyutt megtervezett keritéssel lezarni.

e) Allattart épiiletek az utcavonaltél szamitott 20 méteren beliil nem helyezheték el.

Az ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok.

6.§.

(1) A kozterllet feldl minden 6nallé telek hatso kertjenek gépjarmivel valé kdzvetlen
megkozelitését biztositani, kell.

(2) Az épitési dvezeteknél feltlintetett telekterllet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithaté legkisebb telekterlletet jelenti.

3) A Lako- (Lf), a Vegyes- (Vt) dvezetekben léteslld épuleteket 35°-45° kozott
meghatarozott délésszogi tetdvel kell megvaldsitani. Tetéfeddé anyagként csak a
helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatdk. Utcai homlokzaton,
tdjidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhat6. Ennek
ertelmében:

(a) foldszintes épllet tetd héjazataul cserép, pala, nad vagy zsindely
alkalmazhatdé. A tet6fed6 anyagok szine: sargasvoros, voros, barna, sotétszirke
vagy antracit.

Kiegészitd épuletrészek (elbtetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tetéfelllet 20%
-at meg nem haladé Osszfellletl egyedi megformalasu tet6feltletek) fémlemezzel
torténé fedése megengedett.

(4) Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron allé
beépitést enged meg, saroktelkek, vagy a 18 méter eléri, illetve meghaladja, az
épitési helyen belll, szabadonall6 épulet elhelyezés is engedélyezhetb, az
utcaban kialakult el6kert mélység biztositasaval.
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(5) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények kérét az OTEK fogalom-meghatarozas 77.
pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények kozul 6nallé pince, a foldalatti parkolé vagy
garazs és nyilvanos illemhely kivételével nem épithetd. Pince csak az épitési
helyen belul helyezhetd el.

c) Terepszint alatti épitmények az OTEK 35. § (6), (7) (el6 és oldal és hatso
kertek elbirasai), valamint a 31. § (4) (épitmény elhelyezése altalanos
el6irasok) figyelembe vételével helyezheték el.

AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGEKRE

. LAKOTERULETEK I

A lakoéteriiletek tagozédasa

758.

A lakoterlletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jelleguk szerint a kovetkezé
terlletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

Lf-1  Falusias lakoétertlet

A lakoéteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok.

8.5.

(1) A kozterulet felél minden 06nallé lakételek hatsd kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.

(2) Az épitési Ovezeteknél feltintetett telekterulet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithatdo minimalis telekteruletet jelenti.

(3) Oldalhataron all6 beépitési méd esetében, amennyiben utcara merdleges
tetbégerincl épulet, épuletrész kerul elhelyezésre, az épitési vonaltdl szamitott 5,0
m mélységig, maximum 8,0 méter épuletszélesség alkalmazhato.

(4) Az épitési telek els6 20 méterében (lak6zdnajaban) az Ovezetben egyébkeént
megengedett épitmények kozll, az allattartd és mezdgazdasagi épitmények nem
helyezhet6k el. Ezek a telek kovetkez6 40 méter mélységl részén, (a gazdasagi
zénaban) helyezheték el. A mez6 és erd6gazdasagi épitmények
épitménymagassaga, az oOvezetben elhelyezhetd mas épitményekre elbirtaktol
eltéréen azoknal magasabb, maximum 7,5 m is lehet.
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Lf-1 épitési ovezet
Falusias lakoéteriilet

9.§.

(1) Az dvezetbe a szabalyozasi terven Lf-1 -el jeldlt altalanos falusias, tobbségében
csaladihazas lakoteruletek tartoznak.

(2) Az dvezet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu épuletek, €s maximum 7,5
m-es épitménymagassagu mezégazdasagi épitmények, elhelyezésére szolgal. A
rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy egy egységesen megtervezett
épulettdomegben kell elhelyezni.

(3) a) A falusias lakoterlleten elhelyezheto:
- Lakoépulet
- Mez6- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épulet
- Szallashely szolgaltatd épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozé kiszolgalo és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold épulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak

figyelembevételével:

- kézmlipari épitmény: onallé rendeltetési egységkeént is, ha teruletigénye
nem haladja meg a normativ telekméret 2-szeresét, tehergepjarmi
forgalma a napi két forduldt,

- helyi igazgatasi, egyhazi, egészségugyi, szocialis épulet az alapfoku
ellatas céljara, illetve oktatasi épulet agazati elbiras szerint,

- sportépitmény: nézdkdzdnséget nem vonzd, szabadtéri sportolasi
lehet6séget korlatozottan biztositd (max. roplabdapalya mérettel),

(4) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6. Az épuleteket a helyi
hagyomanyoknak megfeleléen 3,0 méter el6kertet hagyva kell elhelyezni.

(5) Az Ovezet azon telkeit, amelyeket Sz-2-es tervlapon feltintetett, méretezett
védétavolsag érinti, azoknal novénytermesztés céljara szolgaloé féliasator vagy
Uveghaz, allattenyésztéssel kapcsolatos épitmények, nem helyezheték el.

©) A (5)-ben emlitett terlletet Ovezeten belUli mezdgazdasagi terlletként,
kertgazdalkodasra lehet hasznalni, ahol tulnyomorészt  zoldség-,
gyumolcstermesztést lehet folytatni. Az terllet min. 20%-at elszért, a telek
terlletén egyenletesen megoszlo fasitassal kell kialakitani.
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(7) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitetiségét, az épithetd
epitménymagassag meértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kdvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithato telek

Legkisebb,
) ) ) Legnagyobb legnagyobb
. . Legkisebb Legkisebb Legkisebb Beépitettség  épitmény
Ovezeti jele terllete szélessége  Mélysége % magassag

(m?) (m) (m) (m)

Beépitési modja

Oldalhataron

Allo* Lf-1 1200 16 - 30 <4,5

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladia,
jelen szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen belll az épulet
szabadonalléan is elhelyezhetd, a telekhataratél minimum 6,0 m oldalkert
biztositasaval.

** A 4,5 m minimalis épitménymagassag csak az utcafronti épitmény esetében, az
utcavonaltél szamitott 8 méter mélységig kotelezob.

(8) A telek terlletének min. 40 %-at zdldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok tertlete nem szamithaté be.

(9) Az dvezetet legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

Il. VEGYES TERULETEK

Altalanos el6irasok
10.§.

(1) Vekerd teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. alapjan a lakoteriiletek és
intézmények rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

Vit : telepuléskdzpont vegyes terllet
kerdlt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tuntet fel.

Vi-1 Telepuléskozpont vegyes terllet, oldalhataron allo, el6ékert nélkali
beépitéssel.

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A telken belil, az OTEK 42.§. (2) bekezdésében el6irt gépjarmi
elhelyezését kell biztositani. Vagy épuletben, vagy gépjarmivel
megkozelithetd szabad teruleten.
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b) Utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padlévonala az utca jardaszintje folott 0,45-
0,9 m kozoétti magassagban helyezendd el.

c) A telepuléskozpont vegyes teruleteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egységeket egy épuletben kell elhelyezni.

d) A kozterllet feldl minden 6nallé telek hatsé kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.

,»Vt-1” épitési ovezetek
Telepililéskozpont vegyes terulet
11.§.

(1) Az Gvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi
telepulési szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhetd:

- Lakoépulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendeéglato, szallashely szolgaltatd épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetési épulletekhez tartozé kiszolgalo és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold épulet.)

b) Az Ovezetben nem helyezhet6 el 6nallé parkold terulet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek
szamara.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allé, el6kert nélkuli.

4) Az dvezet telkeinek hatsé végén az Sz-2-es tervlapon feltlintetett, méretezett
savon belll, noévénytermesztés céljara szolgaldé fdliasator vagy Uveghaz,
allattenyésztéssel kapcsolatos épitmények, nem helyezhetdk el.

5) A (4)-ben emlitett terlletet Ovezeten bellli mezbgazdasagi terlletként,
kertgazdalkodasra lehet hasznalni, ahol tulnyomérészt  zdldség-,
gyumolcstermesztést lehet folytatni. Az tertlet min. 20%-at elszort, a telek
terlletén egyenletesen megoszl6 fasitassal kell kialakitani.
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(6) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithato telek Legkisebb,

) : - : Legnagyobb legnagyobb

Beépitési modja  Ovezetijele Legkisebb  Legkisebb  Legkisebb  Begpitettség ~ épitmény
terllete Szélessége  Mélysege % magassag

(m?) (m) (m) (m)
Oldalhataron allé* Vi-1 600 16 - 40 <7,5**

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen belll az épulet
szabadonalléan is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhataratél minimum 4,0 m
oldalkert biztositasaval.

** A 7,5 m minimalis épitménymagassag csak az utcafronti épitmény esetében, az
utcavonaltdl szamitott 8 méter mélységig kotelezd.

(7) A telek teruletének min. 20 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a
fasitott parkolok tertulete nem szamithato be.

(8) Az ovezetet teljes kozmivesitettseéggel kell ellatni.

I1. GAZDASAGI TERULETEK

Altalanos el6irasok
12.8.

(1) A Kozség terlletén, elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,

Gip-1 Ipari gazdasagi tertlet
kerult kijelolésre.

) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és
modon szlukséges biztositani.
b) A beépitési méd szabadonalld.
¢ A teljes kdzmivesitettség és a technoldgiahoz tartozo ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd.

d) A védéterlletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt szikségesse teszi.
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(1

2)

Gip-1 épitési ovezet
Ipari gazdasagi teriilet
13.8.

Az Ovezet az ipari park korulményei kozott elhelyezhetd gazdasagi célu
epitmeények, elhelyezésére szolgal.

a) Az Ovezetben csak a szomszédos teruletek rendeltetésszerl hasznalatat nem
zavaro, (,Nem jelentés mértékii zavar6 hatasu”) tevékenység szamara
helyezhet6 el épulet.

Az alakithaté telek Legkisebb,
Legnagyobb ' legnagyobb

Beépitési modja  Ovezetijele Legkisebb  Legkisebb  Legkisebb Begpitettseg ~ épitmény

terllete Szélessége  Mélysége o magassag

(m?) (m) (m) (m)

Szabadon allo* Gip-1 1000 20 50 35 9,0

)

b) Az 6vezetben nem helyezhetd el:

I A gazdasagi tevékenységi célu épuleten bellul sem, a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakasok
L. Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplletek

11 Elelmiszeripari tevékenységgel kapcsolatos épuletek.
Az 6vezetre vonatkoz6 kornyezetvédelmi elbirasok:

a) Zajvédelmi kovetelményként a hatalyos rendelet szerinti teruleti funkcidhoz
tartozé hatarétkek biztositasa.

b) A kdzcsatornaba elhelyezett szennyvizek mindéségi kdvetelményeit a hatalyos
rendelkezés hatarértékei alapjan kell biztositani.

c) A terlletrél elhelyezett csapadékvizek vizminéségi kovetelményeit a hatalyos
Kormanyrendelet el6irasai szerint kell biztositani.

d) A veszélyes hulladékok kezelése vonatkozasaban, az érvényben lévd
hatalyos Kormanyrendelet elGirasai szerint kell végezni.

e) Az Oovezetben kotelez6 a teljes kozmilvesztettség.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
epitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

A legkisebb kialakitand6 zoldfelllet, a telek terllet 25 %-a kell, hogy legyen.

Az Ovezetben barmilyen épitési tevékenységet megel6zben, a terulet régészeti
lel6helyként vald nyilvantartasa miatt, régészeti allapotfelmérést kell végeztetni a
terlletileg illetékes Deéri Muzeummal és szakhatdosagként be kell vonni a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt is.

Az dvezetben védoétavolsagot igényld tevékenységet létesiteni, nem lehet.
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IV. KULONLEGES TERULETEK

rr

Altalanos el6irdsok
14.8.

A Kozség terilletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények
szamara melyek kulonlegességuk miatt helyhez Kkotottek, jelentdés hatast
gyakorolnak a kornyezetukre, vagy a kornyezetuk megengedett hatasaitdl is
védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant
tertleti, Ovezeti kategdriakba nem, vagy csak Kkorlatozasokkal tartoznak,
kulonleges besorolasu teruletek lettek kijelolve, a kovetkezdk szerint:

Ktem Temet6 terulet

Kkegy Kegyeleti parkok terulete

Ksz Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo terulet
Khh Hulladékhasznosito, feldolgozo terulete

Kksz Kereskedelmi, szolgaltatd (temetkezéssel kapcsolatos) kiulonleges
terllet

»Ktem - Kegy” — oOvezetek
Temeto6- és kegyeleti parkok terulete
15.§.

,Ktem” dvezetbe a telepullési temetd, ,Kkegy” dvezetbe, a felhagyott temetdk-
kegyeleti parkok terulete tartozik.

A temetd teruletén, els6sorban kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi
sirkamrak, sirboltok) helyezhetdk el. A kegyeleti parkok terlletén kegyeleti célu
epitmények helyezheték el, de temetés nem engedélyezhetd.

a) A beépités mddja szabadonallé.

b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telektertlet 2 %-a.

b) A telek terulete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintend®.

c) A létesitheté maximalis épitménymagassag 5,0 méter.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kdzegészsegugyi
elbirasokat és egyéb vonatkozd jogszabalyokat, a temet6 fenntartasarol és
uzemeltetésérdl alkotott onkormanyzati rendeletet betartva készulhetnek. Az
épitményi (sirkamrakat tartalmazo rész) a rendezett terepszint félé max. 50 cm-t
emelkedhet.

A felépitményként elhelyezkedd emlékmd, sirké magassaga max. 2,2 m lehet,
mely zart helyiségként nem alakithaté ki. Csak nemes anyagbdl, a hely
szelleméhez igazodé moédon épithetod.
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»Ksz” jeli ovezet
Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgalé teriilet
16.§.

(1) A telepllési kommunalis Iétesitmények elhelyezésére,(folyékony hulladék
elhelyezésére, kezelésére) szolgalo terlletek.

(2) A létesitmény korll a tevékenység és az alkalmazott technoldgia figgvényében
a szabalyozasi terven feltiintetett védétavolsagot kell biztositani.

(3) A terllet mikodése, korszerlsitése, bdvitése csak kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzeése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv elbirasaival 6sszhangban

»Khh” — ovezet
Hulladékhasznosito, feldolgozé teriilete
17.8.

(1) Az dvezetbe a hulladékhasznositd, feldolgozé terllete tartozik.

2) A terulet az ide tervezett tevékenység létesitménynek, kapcsolodd és kiszolgalo
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithet6ség meértéke, a telektertlet 30 %-a.
c) A telek teruletét nem lehet megosztani.
d) A létesithet6 maximalis épitménymagassag 9,0 méter.

4) A technologiabdl adédo kémény legnagyobb magassaga 30m lehet.

5) A terepszint alatti épitmények kozul pince, az epitési helyen belll, a beépitesi
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalldan, épulet nélkil
pinceszint nem épithetod.

(6) A telek teruletének min. 40 %-at zoldfeltletként kell kialakitani.

(7) Az Ovezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.

»Kksz” jelli ovezet
Kereskedelmi, szolgaltatd (temetkezéssel kapcsolatos) kiilonleges teriilet
18.§.

(1) Az Ovezet a kdzség deéli részén, a temetd mellett, a lakd és kdzpark kozott kerdlt
kijelOlésre.

(2) Az Ovezet a temetkezéssel kapcsolatos gazdasagi, szolgaltato, kereskedelmi
tevékenységek, és az ehhez szikséges létesitmények, épuletek elhelyezésére
szolgal.

(3) Az épuleteket szabadonallban, a terlilet max. 20 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 4,5 méteres épitménymagassaggal.
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(4) Az alakithat6 legkisebb telekterllet: 1000 m?

(5) A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint, az épitési helyen bellul a beépitési

szazalékot meg nem haladd mértékben épithet6. Onalléan, épilet nélkil nem
épithetd.

(6) Az ovezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni.

(1)

(3)

VI. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai.
19.§.

Az Ovezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmd varakozo
helyek (parkolok) — a kozteriletnek nem mindsiulé telken megvalosulok
kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkez6
kozlekedési terlletek lettek kijelolve:

KOu Kozuti kozlekedési teriilet

A kozutak elhelyezése céljabdl a telepulésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen utkategoriaktol figgden, legalabb a kdvetkezd szélességl épitési
terlletet kell biztositani:

ORSZAGOS MELLEKUT 30 M
- A 42115 ut Zsaka iranyaba halado kulteruleti szakaszat

ORSZAGOS MELLEKUT TERVEZETT 30M
- A 42115 0t tervezett kiltertleti nyomvonala Furta-Komadi
felé

- A Kossuth utca belterlleti szakasza
mintakeresztszelvények alapjan, meglévé és megmarado
szélességgel

HELYI GYUJTOUT 22M

- Dézsa Gyorgy utca Petéfi utca nyomvonala a tervezett
szélesitéssel

Kulteruleti f6 ddl6utak esetén 12 m
Kiszolgal6 utak esetén 12 m

A kozlekedési teruleten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:

-kozlekedési létesitmények
-k6zmivek és hirkozlési letesitmények
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VII. ZOLDTERULETEK

Altalanos el6irasok
20.§.

A Kozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.8. alapjan, a belteriileten:
Z Kozparkok tertlete

Beépitésre nem szant dvezet kerult bevezetésre, melyek teruletét a
szabalyozasi terv tlnteti fel.

»Z-1" ovezetek
Kozparkok terulete
21.8.

(1) Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

(2) Teruletuknek kozutrdl, koztérrél kozvetlenll megkdzelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell
lennie.

(3) Az dvezetben elhelyezhetd:

- a pihenést és testedzést szolgald épitmények els6sorban sétaut,
pihenbhely, tornapalya, gyermekjatszoter, stb.

- vendéglato, elarusitod épulet, nyilvanos illemhely

- aterllet fenntartasahoz sziikséges épllet

(4) Epiiletek a telekteriilet max. 2%-o0s beépitettségével helyezhet6 el.

(5) Diszparkokban csak koztargyak helyezheték el.

VIl. ERDO TERULETEK I

Altalanos eléirasok
22§.

A Kdzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valé bontasa a telepulésszerkezeti terv terllet-felhasznalasra
vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

Eg  gazdasagi célu erdd

Ovezet kerult megkulonboztetésre.
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»EgQ” ovezet
Gazdasagi erdok
23.8.

1) Az ,EQ” Ovezetbe tartozé erd6k terlletén a terulet rendeltetésének megfelel
epitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-0s beépitettséggel.

2) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3) A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az éplleteket
szabadonalléan kell elhelyezni. Erd6gazdasagi épitmények maximalis
épitménymagassaga 7,5 m lehet.

IX. MEZOGAZDASAGITERULETEK I

Altalanos eléirasok
24 8.

() A Kozség Kkulterlletének, mezb6gazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eldirasainak
megfeleléen a kovetkezd dvezetek kertltek kijeldlésre:

Mk  Kertgazdalkodasra szolgalo terulet
Ma  Altalanos mezégazdasagi teriilet
Mgy Gyep,- legel6 mezdgazdasagi terulet

Mgy* Gyep,- legel6 mezbgazdasagi terulet ,kulturtaj”

(3) A terlleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terllet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

,»MK” Ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet
25.8.

(1) Az ,MK” —jelll oOvezetbe azok a mezbgazdasagi teruletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tulnyomorészt zoldség-, gyumaolcstermesztést folytatnak. Azok a
foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcellaztak.

(2) Az dvezetben épuletek nem helyezhetdk el.

(3) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator ( a telekhatartdl eldirt 1,5 m tavolsag
betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd.
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,Ma” oOvezet
Altalanos mezégazdasagi teriilet gyep, legeld és
szanté miveléssel
26.8.

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefiggb részei
tartoznak, ahol a tanya, farmgazdasag I|étesitése, lakdépulet elhelyezése
megengedett, és ahol a szantdé és gyep, legel6 terlletek talalhatok. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva
kerultek meghatarozasra.

Az ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatésagi
el6irasok az ott folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébkent tiltjak meg,
a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépulet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre kerll6 lakoépulet szamara szolgalo tertlet nem haladhatja meg, az
egyébként beépithetd terllet felét.

Epiileteket jelen eldiras 24.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet
elhelyezni, a legalabb 50000 m2 (5,0 ha) nagysagot elér§ teruleten.
Szabadonall6 beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterllet maximum 3 %-o0s beépitésével, melybdl a lakas
funkcidju épuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.

Lakéépllet elhelyezhet6ségeének feltételei:

a) A szukséges kdzmduellatas biztositasa:
- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz
- Villamosenergia (Iégvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)
- A keletkez6 szennyviz és hulladék elszallitdsanak, vagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa.

b) A gépjarmiivel valé megkozelithetéség biztositasa kézuton, vagy maganuton

a) A segélykérés lehetéségének allando biztositasa, azonosithatd postacim, ill.
mentok- tizoltdk szamara a megtalalhatésag biztositasa.

b) Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithatosaga.
Az Ovezetben talalhatdé régészeti lel6helyek, valamint az ex-lege védett
természeti értékek védelmében, a terven jeldlt tertleteken torténd, barmilyen

beavatkozas esetén szakhatdésagi egyeztetés lefolytatasa kotelezd az Ugyben
illetékes hivatalokkal.
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Mgy oOvezet
Gyep,- legelé mezdégazdasagi teriilet
27.8.

Az Ovezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon-viszonylag egybefuggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legel6 mivelést teruletek meghatarozé aranyban
talalhatdk, amely terlletek egy része a Bihari- Sik Tajvédelmi korzet részét is
képezik. F6ként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.
A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva
kerultek meghatarozasra.

Az Ovezetben lévd foldterlletek megosztasa- alakitasa soran a legkisebb
ujonnan alakithato foldterilet nagysagaként 10 ha terlletet kell alapul venni.

Epiileteket jelen eliras a legaldbb 3 ha nagysagot elérd teriileten lehet
elhelyezni. Szabadonallo beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épuletekkel, a telekterilet maximum 3 %-os beépitésével,
melybdl a lakas funkcioju épuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el. Az épuletek,
tombositett formaban helyezenddk el.

Az Ovezet azon részén, ahol a Bihari- sik Tajvédelmi korzet terulete talalhato,
barmilyen tevékenység csak az illetékes Természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasaval lehetséges. Az dvezetben lakas nem létesithet6.

Mgy* Ovezet
Gyep,- legelé6 mezdégazdasagi terilet , kultartaj”
28.8.

Az Ovezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon-viszonylag egybefiggd részei
tartoznak, amelyek a telepllés északi teruletén a kilonleges Okoldgiai kdzpont
és lakoparktol északra helyezkedik el. A gyep, legel6 mivelést teruletek
meghatarozé aranyban taldlhatok, amely terlletek egy része a kuldnleges
természet-megébrzeési terllet részét is képezik. FOként a legeltetés, allattartas
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.

Az Ovezetben lévo foldterlletek megosztasa- alakitasa soran a legkisebb
ujonnan alakithato foldterilet nagysagaként 10 ha terlletet kell alapul venni.

Az Ovezetben csak a |6 tartasaval és annak idegenforgalmi hasznositasaval
kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

Epileteket jelen eliras a legaldbb 3 ha nagysagot elérd teriileten lehet
elhelyezni. Szabadonall6 beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épuletekkel, a telektertulet maximum 3 %-os beépitésével.
Az épuletek, tombositett formaban helyezenddk el.

Az Ovezet azon részén, ahol a Bihari- sik Tajvédelmi korzet terulete talalhato,

barmilyen tevékenység csak az illetékes Természetvédelmi hatdsag
hozzgjarulasaval lehetséges. Az dvezetben lakas nem létesithet6.
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(6) Az ovezetben barmilyen épitési tevékenységet megel6zéen, a terllet régészeti
leléhelyként vald nyilvantartasa miatt, régészeti allapotfelmérést kell végeztetni a
terlletileg illetékes Déri Muzeummal és szakhatosagként be kell vonni a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt is.

X. ViZGAZDALKODASI TERULETEK I

V-1 6vezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
29.§.

1) V-1 -jeld 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teruletek: a kdzceélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teruletek vizbazis. Teruletikon-ha
kilon jogszabaly masként nem rendelkezik a vizkar-elharitasi céljat szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

Xl. AZ EPITESZETI ’ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDELME

Az épitett kornyezet védelme
30.8.

(1) Az orszagos epitészeti orokség — a muiemléki, természetvédelmi és egyeéb
védettséget tartalmazd nyilvantartdsba vett — kiemelkedd nemzeti értéki
elemeire vonatkozo részletes szabalyokat kulon torvények allapitjak meg.

A telepulés miemléki védelem alatt all6 épulete:

M I 1836
Kossuth u. 7.
hrsz: 92

Gor.kel. templom, késd barokk, 18. sz. vége. Berendezés: ikonosztaz, népies
barokk, 18. sz. vége.

(2) Az épitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos kilén szabalyozas:

Az epitett kornyezet helyi veédelmerdl, annak altalanos szabalyirol, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapul véve, kuldon helyi rendelet intézkedik. E
rendeletben kerllnek meghatarozasra, a kulon e célbol készuld helyi
értékvédelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ala kerul6 épuletek, védett
utcaszakaszok, ebben kerulnek rogzitésre a védettséget indokold épitészeti
jegyek és kerul kidolgozasra, az épuletekre vonatkozé részletes szabalyozas, a
tulajdonosokat terhel6 kotottségek, a védettséggel jard jogok és tamogatas
modja és mértéke.
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X I . EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK,
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

31.8.
(1) A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23. §. elbirasait kell alapul venni.
(2) A Szabalyozasi terven helyi torténelmi jelentésége miatt védelemre jeldlt tertletek
részletesebb épitési feltételeit korlatait, tamogatasi -és megvaldsitasi formait a

Helyi Ertékvédelmi Rendelet szabalyozza.

(3) Hasznalati és épitési korlatozast jelent, Lf-1, Vt-1 &6vezetek azon telkeire,
amelyeknél a szabalyozasi terv védétavolsagot jelol.

(4) Kisajatitassal érintettek azok a telkek, amelyek a gyUjtéut tervezett nyomvonalanak
szélesitése a 22 m-es szabalyozasi szélességébe esnek.

Xlll. ZARO RENDELKEZESEK I

32.§.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2005. november 29. napjan lép
hatadlyba. Elbirasait a hatalybalépést kovetéen inditott engedélyezési
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Ezzel egyidejlleg a 13/1998/X.5/VOR. szamu rendelettel jovahagyott Altalanos
Rendezési Terv és Epitési Szabalyzat hatalyat veszti.

Vekerd, 2005. november 14.

/:Juhasz Istvan :/s.k /:Sz6rny( Sandorné:/ sk.
polgarmester korjegyzd

Zaradék:

Kihirdetve:2005. november.28.

[:Sz6rnyld Sandorné:/
korjegyz6
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