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Furta Kézség Onkormanyzatanak
7/2008.(1V.17.) OR. sz. rendelete

Furta Kézség Onkormanyzati Képvisel6-testiilete az Onkormanyzatokdl szolé 1997.
évi CXXXIV. tv.-el moédositott 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) bekezdése szerinti
feladatkdrében, az e tv. 16.§ (1) bekezdése szerinti jogkdrében, valamint az épitett
koérnyezet alakitasardl és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. tv. 7.§ (3) bek. a.)
pontjaban kapott hataskérében az alabbi rendeletet alkotja.

Az Alkotmany 44/A. § (2) bekezdése szerint: “A helyi 6nkormanyzat feladatkorében
rendeletet alkothat, amely nem lehet ellentétes a magasabb szintl jogszaballyal.” A
helyi 6nkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 16. § (1)
bekezdése pedig elbirja, hogy “a képviselb-testulet a torvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, tovabba torvény felhatalmazasa alapjan,
annak végrehajtasara dnkormanyzati rendeletet alkot”.

FURTA KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatalya
1.8.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya a telepiilés teljes
igazgatasi teruletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XIl. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A koOzség igazgatasi teruletén épitési telket és teruletet alakitani, terlletet
felnasznalni, épuletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felujitani, e
tevékenységekre hatdsagi engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott
alaprendelet, valamint a telepulés helyi épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi terlletre készitett
szabalyozasi tervlapok.

1.sz. melléklet: - Sz-1 Kultertlet szabalyozasi terv M= 1:10 000
2.sz. melléklet: - Sz-2 Belterllet szabalyozasi terv M=1: 4 000
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A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

ALTALANOS ELOIRASAI.

2.§.

(1) A kozség igazgatasi terllete a telepulésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfeleléen a kdvetkez6 terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant terlletek:

lakéterlletek
vegyes teruletek
gazdasagi teruletek
kulonleges teruletek

~O<r

Beépitésre nem szant teruletek:

KO  kozlekedési teriiletek
zoldterlletek

erdd teruletek
mezégazdasagi terlletek
vizgazdalkodasi teruletek

<ZmMN

(2) Az egyes teruletfelnasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési ovezetekre
valo felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képez6 szabalyozasi terven abrazolt kotelezé szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos helyi el6irasai

3.§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv elGirasaival
dsszhangban torténhet.

(2) A meglévé telkeket tobb 6nallé telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik uj telek eléri az Ovezetben elGirt telekteruletet, szélességet és
mélységet.

Az elbirt telekterulet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
mérete 15 %-al, vagy mélysége 5 %-al csokkenthetd.

(3) Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatar vonalas jelolése a szabalyozasi
terven egyértelml telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas
soran a kovetkez6 elvet kell kdvetni:
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A telekalakitas soran az utca feldl szabalyozott épitési dvezetre elbirt legkevesebb
telekmélységet, kell legalabb megtartani, ezzel egyutt az ellentétes oldalon (a telek
masik végén lévd utca feldl) is biztositani kell az dvezet szerinti legkevesebb
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthaté meg.

(4) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegészilé

(1)

(4)

telek elbiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
Ovezetben el6irt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel
az ovezeti elirasoknak és a jelenlegi helyzetnél az elvarasoknak jobban megfelel6
allapot alakul ki.

Epitési telkek beépitésének altalanos eldirasai

4.

Egyedi telken tarolé épulet onalléan, laké vagy ott elhelyezkedé mas
rendeltetési épulet Iétesitése elbtt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha
épitése, elhelyezése az ovezetben egyébként l|étesithetd intézményi épulet
Ovezeti el6iras szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kisuzemi épulet
(gazdasagi ovezetek kivételével) és allattartd épullet lakéépilet nélkil nem
épitheto.

Gépjarmii elhelyezését az el6irt mértékben biztositani kell:
(Az el6irt mértéket a helyi parkolasi rendelet tartalmazza.)

a) afé funkcidt jelentd épulet szerves részeként, vagy

b) a kiszolgalé gazdasagi épulet, épitmeény részeként, vagy

c) Az épitési helyen lévé, gépjarmivel megkdzelithetd, min. 3x5méter nagysagu
szabad teruleten.

Az épitési hely kijelolése, kotelezd épitési vonal meghatarozasa

Az épitési hely meghatarozasa szempontjab6l a gazdasagi, a kulonleges
Ovezetek és az Lf-2 jell falusias lakddvezet elbkertes beépitésiinek tekintenddék,
ahol az el6kert mérete 5,0 méter. Ez egyben az utcafront feléli kotelezé épitési
vonal is.

Az épitési hely meghatarozasa szempontjabdl az Lf-1 jel( falusias, az Lke-1 jeli
kertvarosias és a Vt- jeli teleplléskozpont- vegyes oOvezetek el6kert nelkuliek.
Ezekben az dvezetekben az éplletelhelyezés szabalyait, ezen belll az épuletek
utcafront fel6li tavolsagat (kotelez6 épitési vonal helyét) jelen fejezet (5) pontja,
valamint az egyes 6vezetek részletes elbirasai tartalmazzak.

A tarold, gazdasagi, allattartd épulletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is
be kell tartani:

Amennyiben a lakéépulettel egy épllettdmeget képezve 06sszeépll, annak
épitmény és tetégerinc magassaga a (fé6 funkcid) rendeltetési egység tényleges
épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul.
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Az éplletelhelyezés egyéb szabalyai:

a)

b)

d)

e)

Oldalhataron all6 beépités esetén az épuletet az épitési oldalt képezd
telekhatara, vagy attol ,csurgo tavolsagra®™ 0,5- 1,5 m kozotti tavolsagra kell
elhelyezni.

Az Lf" és ,Lke” jeli lakoovezetekben a telken belul elhelyezhet§ o6nalld
rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy egy egységesen megtervezett
epulettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb,
kiegészitd helyiségek (tarolas, allattartas, a f6 rendeltetési egység
mikodtetéséhez kapcsolodo tevékenyseégek) onallo épuletben
(melléképlletben) is elhelyezhetbk a rendeltetési egységet magaban foglald
épulet mogott, azzal azonos oldalsé épitési vonalon.

Ez aldl kivételt képeznek azok az ingatlanok, ahol a helyi hagyomanyoknak
megfeleléen, az utcavonalon a lakéépulet mellett kiildnallé gazdasagi épulet is
elhelyezhet6. Ezt a melléképulet a keritéssel egybeépitve, az épitési helyen
belll, utcavonalon alléan is el lehet helyezni. Az épulet hosszusaga, az
utcaval parhuzamosan legfeljebb 6,0 m lehet.

Ezen épulet funkcidja a lakéépulet kiegészité helyiségein és a
hagyomanyosan kialakult mez6gazdasagi terménytarolon kival, gépkocsi
taroldé is lehet, de annak bejarata az utcafronton nem nyilhat. Az épdilet
funkcioja — kiuls6 megkozelitési — Uzlet is lehet.

Az épulet csak nyeregtetével fedhetd, melynek héjalasa a lakoépuletével meg
kell, hogy egyezzen.

Az épulet utcai fel6li homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

A lakoépulet és az igy kialakitott ,masodik” épulet kozott legalabb 4,0 m-es
tavolsagot kell kialakitani kocsibejaré részére, az éplletelhelyezés egyéb
szabalyainak betartasa mellett.

Az Ovezeti elbirasoknak nem megfeleld helyen lévé eépuleteket helyben
visszaépiteni nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedési
épuleteket is szamitasba kell venni.

Az oldalkert mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 méter.

A hatsokert mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 méter.

Az épitési telek hats6 hataranak sajatos szabalyai.

5.§.

1.) Kdzteruletre telekvéggel forduld telkek (féloldalas utca) beépités:

A szemkozti épuletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kulon szabalyok
vonatkoznak.

Abban az esetben, ha a szomszédos, telkek szintén két utcaval hataros,
ugynevezett ,atmend” telkek, és azok az dvezeti elirasok szerint két 6nallé telekre
megoszthatdak, illetve ha a szomszédos telkek, vagy telek csatlakozd része nem
telekvég, hanem utcafronti, beépithetd telekrész, az allattarté épuletet csak az
utcavonaltdl szamitott 20 m-nél tavolabb lehet elhelyezni.
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b) A hatsé telekhataron, amennyiben az utcara néz, az épuletek elhelyezésénél a
kotelez6 épitési vonalat be kell tartani. Oda f6 rendeltetést épulet is épithet6.

Az ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok.

6.§.

(1) A kozterulet feldl minden 6nallé telek hatso kertjének gépjarmivel valé kdzvetlen
megkozelitését biztositani, kell.

(2) Az épitési Ovezeteknél feltintetett kialakithatd telekterulet a telekrendezés,
telekmegosztas, telekalakitds esetén és a kialakithatd legkisebb telekteruletet
jelenti.

(3) Epiiletek tetéfedése, épitészeti megjelenése

a) Utcai homlokzaton, tajidegen épitészeti elemek, anyagok, tul élénk szinezés nem
alkalmazhato.

b) Lako- (Lf, Lke) és a Vegyes- (Vt) dvezetekben léteslld éplleteket 35°-45° kdzott
meghatarozott d6lésszogl tetdvel kell megvalésitani. Tetéfedé anyagként csak a
helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatdk, mely el6iras aldl kivételt
csak a Vt-1* -jeli oktatasi- nevelési- mivel6dési- igazgatasi |étesitmények
elhelyezésére szolgald aldvezet jelent, ahol a tet6 hajlasszégének legkisebb értéke
nincs meghatarozva, illetve tetéfedé anyagként fémlemezfedés is alkalmazhato, de
csak a kotelez6 épitési vonalra nem keruld épuletek esetén.

Fentiek értelmében:

Foldszintes épllet teté héjazataul cserép, nad vagy zsindely alkalmazhaté. A
tet6fed6 anyagok szine: sargasvoros, voros, barna, sotétsziurke vagy antracit.
Kiegészitd épuletrészek (elbtetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tetéfelulet 20% -
at meg nem haladé 6sszfeluletl egyedi megformalasu tetdfellletek) fémlemezzel
torténé fedése is megengedett.

(4) Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv oldalhataron allé beépitést ir
el6, saroktelkek esetén épitési helyen belll, szabadonalld épulet elhelyezés is
engedélyezhetd az elirt el6kert megtartasaval.

(5) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények kozul csak épulet alatti pinceszint épithetd,

onallé pince nem.
b) Terepszint alatti épitmények csak épitési helyen belll helyezhetdk el.
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A TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK
RESZLETES ELOIRASAI

. LAKOTERULETEK

A lakéteruletek tagozédasa

78.

(1) A lakoteruletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jelleguk szerint a
kovetkezd teruletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

Lf-1 Falusias lakéterulet - altalanos
Lf-2 Falusias lakéterllet — gazdalkodé ingatlanok
Lke-1  Kertvarosias lakoéterulet

A lakoéteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok.

8.§.

(1) Oldalhataron allé6 beépitési mdéd esetében, amennyiben utcara meréleges
tetégerincl épulet, éplletrész kerul elhelyezésre, az épitési vonaltdl szamitott 5,0
m mélységig, maximum 8,0 méter épuletszélesség alkalmazhato.

(2) Az épitési telek els6 20 méterében (lak6zdénajaban) az 6vezetben egyébként
megengedett épitmények kozul, az allattartd és mezdgazdasagi épitmények nem
helyezhet6k el. Ezek a telek kovetkezd 40 méter mélységi részén, (a gazdasagi
zénaban) helyezheték el.

Lf-1 épitési ovezet
Falusias lakoteriilet - altalanos

9.8.
(1) Az Ovezetbe a szabalyozasi terven Lf-1 -el jelOlt falusias lakoéterlletek tartoznak.

(2) Az ovezet legfeliebb 4,5 m éplletmagassagu lakdéplletek, a mezégazdasagi
éepitmények, tovabba a lakokornyezetet nem zavar6 hatasu kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd és kézmlipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) A falusias lakoterileten elhelyezhet6:
- Lakoépulet, legfeljebb 2 lakasos
- Mezb- és erdbgazdasagi (izemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
- Szallashely szolgaltatod épllet, legfeljebb 6 féréhellyel
- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)
FURTA HELY! EPITESI SZABALYZATA — 2008 - 7



(4)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 :
- Kézmudipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény

c) Az dvezetben nem helyezhetd el: Gzemanyagtoltd allomas

Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzben oldalhataron allé, az épitési hely
kijelolése szempontjabdl elbkert nélkili beépitéssel. A rendeltetési egységeket
magaban foglald épulleteket az épitési helyen belll, az utcavonaltél szamitott
3,0- vagy 5,0 méter tavolsagban meghatarozott épitési vonalon (az utcaban
jellemzd tavolsagra) vagy utcavonalon alléan lehet elhelyezni. Az épitési vonal
kétféle valtozata kozott, az épittet6i szandéknak megfeleléen szabadon lehet
valasztani. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészité helyiségeket
(tarolas, allattartas, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolddd
tevékenységeket) magaban foglalé ugynevezett melléképlletek elhelyezésének
szabalyait jelen elGiras 4.§. (5) b pontja tartalmazza. (Ez alapjan meghatarozott
célu, méretl és megjelenési melléképulet utcavonalon alldéan is elhelyezhetd.)

(5) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékeét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithaté telek 'eégpf}fngyéflt;b
- - Legnagyobb .
sedpidsingde | Oumsijels | e | LSS | cedpisisige | Moses
(m?) (m) °
Oldajhataron FL-1 900 16 30 45

*

(7)

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen belll az épulet nemcsak
az oldalhatarra helyezhetd el a kdtelez6 épitési vonal betartasa mellett.

A telek tertletének min. 40 %-at zOldfelUletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk terlletének 25 %-a beszamithato.

Az Gvezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.
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Lf-2 épitési ovezet
Falusias lakoéterulet - nagytelkes

10.§.

(1) Az dvezetbe a szabalyozasi terven Lf-2 -el jeldlt, a Temet6 utca déli oldalan Iévé,
nagyméretl lakdingatlanokbdl all6 falusias lakéteruletek tartoznak. Azok,
amelyeken a telkek méretei, mélysége és az ingatlanok elhelyezkedése miatt
gazdalkodasra az atlagosnal jobb lehet6séggel rendelkeznek.

(2) Az ovezet legfeliebb 4,5 m éplletmagassagu lakdéplletek, a mezégazdasagi
éepitmények, tovabba a lakokdrnyezetet nem zavar6 hatasu kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd és kézmlipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) a) A falusias lakoterileten elhelyezhet6:

- Lakoépulet, legfeljebb 2 lakasos
- Mezb- és erdbgazdasagi (izemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésl épuletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)
c) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
- Kézmiipari épllet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportepitmény
- Uzemanyagtolt6 allomas

(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allé 5 m mélységi el6kerttel

(5) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékeét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithaté telek | . 'eégpf}frgyézsb
Beépitési modja Ovezeti jele tléﬁ]glgi;e;két stZglllejisSs%ZZ Be,-eg;;]iz;e%)t/soége mag(;fns)ség
(m%) (m) °
Oldajhataron Lf-2 1200 20 30 45

*

(6)

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 6.§ (6) pontja értelmében, az épitési helyen belll épulet barhol
elhelyezhet6 a kotelezd épitési vonal betartasa mellett.

A telek tertletének min. 40 %-at zoldfeluletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok tertletének 25 %-a szamithatd be.

Az Ovezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.
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(1)

Lke-1 épitési ovezet
Kertvarosi lakoteriilet
11.8.

Az Ovezetbe a szabalyozasi terven Lke-1 Ovezeti jellel ellatott lakétertletek
tartoznak.

Azok az apro telkekkel kialakult lakétertletek, melyek, sajatos adottsaguk,
kovetkeztében, a falusias viszonyokhoz képest viszonylag kicsi meéretekkel
alakultak ki és hasznosithatésaguk, (hasznalatuk) és teleplléskdzponti
elhelyezkedésuk miatt valdjaban kertvarosiasnak tekinthetok.

Az Ovezet legfeliebb 4,5 m épuletmagassagu lakéépuletek, tovabba a
lakokornyezetet nem zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté és
kézmiuipari épitmények elhelyezésére szolgal.

a) A kertvarosi lakoteruleten elhelyezhet6:
- Lakoééplulet, legfeljebb 2 lakasos
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
- Szallashely szolgaltatod épllet, legfeljebb 6 féréhellyel
- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo éplulet.)

d) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6:
- Kézmolipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmeény

c) Az dvezetben nem helyezhet6 el: Uzemanyagtolté allomas

Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzben oldalhataron allo, az épitési hely
kijelolése szempontjabdl elbkert nélklli beépitéssel. A rendeltetési egységeket
magaban foglalé épuleteket az épitési helyen belul, az utcavonaltdl szamitott
3,0- vagy 5,0 méter tavolsagban meghatarozott épitési vonalon (az utcaban
jellemzd tavolsagra) vagy utcavonalon alléan lehet elhelyezni. Az épitési vonal
kétféle valtozata kodzott, az épittetéi szandéknak megfeleléen szabadon lehet
valasztani. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészité helyiségeket
(tarolas, allattartas, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolddd
tevékenységeket) magaban foglalé ugynevezett melléképlletek elhelyezésének
szabalyait jelen el6iras 4.§. (5) b pontja tartalmazza. (Ez alapjan meghatarozott
célu, méretl és megjelenési melléképulet utcavonalon alldéan is elhelyezhetd.)
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(5) Az Oovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékeét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithaté telek 'eégpf}frgg‘r’]sb
- - Legnagyobb .
Beépitési modja Ovezeti jele tle_ﬁ]?:{;e;t;t SLZZ%I(;ISSSeébZ Beépitettsége magassag
(m?) m % ™
Idalhataron
0 daé”g*a ° Lke-1 600 16 30 45-6,0

*

Saroktelken, az épitési helyen belll az épulet szabadon alléan is elhelyezhetd, de
mindkét utca fel6l az elbkert altal meghatarozott épitési vonalra.

(6) A telek terlletének min. 50 %-at zdldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teruletének 25 %-a szamithatd be.

(7) Az oOvezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni.

Il. VEGYES TERULETEK

Altalanos el6irasok
12.8.

(1) Furta terilletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakoteriiletek és egyéb
létesitmények vegyesen torténd elhelyezésére:

Vt: telepuléskdzpont vegyes terilet

kerllt kijeldlésre, melyeket a szabalyozasi terv tuntet fel, a kdvetkezd ovezeti
bontasban.

V-1 Telepuléskdzpont vegyes terllet — altalanos
Vt-2 Telepuléskdozpont vegyes terulet — mavel6dési, oktatasi, igazgatasi
létesitmények elhelyezésére.

(2) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, elékert nélklli beépitéssel. A
rendeltetési egységeket magaban foglalé épuleteket az utcavonalon
meghatarozott kdtelez6 épitési vonalon kell elhelyezni.

(3) A szikséges gépjarmivek szamanak meghatarozasat és elhelyezését a helyi
parkolasi rendelet szerint kell biztositani.

(4) A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) Utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padlovonala az utca jardaszintje folott
legalabb 0,9 m magassagban helyezend§ el.

b) A kozterulet felol minden o6nallo telek hatsé kertjének geépjarmivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani kell.
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(1)

Vt-1 épitési ovezet
Telepiiléskozpont vegyes terultet - altalanos
13.8.

Az dvezet tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, laké és olyan helyi

telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora

(2) a) Az odvezetben elhelyezhetd:

(4)

- Lakdépulet
- lgazgatasi épulet
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésl épuletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)
c) Az ovezetben az Oték. 31.§.(2) bekezdésben elbirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezheté:
- nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény

d) Az dvezetben nem helyezheté el 6nalld parkoloterilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara valamint izemanyagtolté allomas.

Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzben oldalhataron allo, az épitési hely
kijelolése szempontjabdl elbkert nélklli beépitéssel. A rendeltetési egységeket
magaban foglalé épuleteket az épitési helyen belll, az utcavonaltol szamitott 3,0
m tavolsagra meghatarozott épitési vonalon, vagy utcavonalon alléan lehet
elhelyezni. Az épitési vonal kétféle valtozata kozott, az épittetéi szandeknak
megfeleléen lehet valasztani. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb,
kiegészitd helyiségeket a rendeltetési egységeket magaban foglaldé épdulet
mogott kell elhelyezni.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag meértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithato telek 'eégpf}f‘rgyézsb
; : Legnagyobb g
Beépitési modja Ovezeti jele tle_z]glléésmeg;t stE:égllle(lsSseébt:a Beépitettsége magassag
(m?) m % m

Oldalhataron

Vt-1 500 14 40** 4,5-6,0

allo*

(6)

*

Saroktelek esetében az épitési helyen belul az épllet a 6.§ (4) bek. Szerint

helyezhet6 el.
** Csak teljes kdzmUvesitettség esetén, egyébként 30 %.

A telek tertletének min. 30 %-at zOldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk tertletének 25 %-a szamithato be.

(6) Az dvezetet teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.
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(2)

,»Vt-2” épitési ovezetek
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet - mivel6édési, oktatasi, igazgatasi
14.§.

Az Ovezet tobb 0Onall6 rendeltetési egységet magaba foglalo, olyan helyi
telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetdéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora

a) Az dvezetben elhelyezheto:

Oktatasi- nevelési, mlvel6dési célu épulet

Egyhazi, egészségugyi, szocialis épulet

Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatoé épulet

A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo éplulet.)

b) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd lakdépulet is.

e) Az Ovezetben nem helyezhet6 el onallo parkoldterilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara valamint Gzemanyagtolté allomas.

Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzben oldalhataron allo, az épitési hely
kijelolése szempontjabdl elékert nélklli beépitéssel. A rendeltetési egységeket
magaban foglalé épuleteket az épitési helyen belll, az utcavonaltol szamitott
3,0 m tavolsagra meghatarozott épitési vonalon, vagy utcavonalon alléan lehet
elhelyezni. Az épitési vonal kétféle valtozata kozott, az épittetdi szandéknak
megfeleléen lehet valasztani. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb,
kiegészitd helyiségeket a rendeltetési egységeket magaban foglald épulet
maogott kell elhelyezni.

(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkez tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithatoé telek 'eégpf}f‘rgyézsb
- - Legnagyobb .
AmiELai pmdnli -- . Legkisebb Legkisebb b . magassa
Beépitesi modja Ovezeti jele tertletméret szélessége Beeplij,-ttsege gzm) ’
(m?) (m) °
Olda!hgzaron Vi-2 - ) 40*** 9,0
allé

*

*%

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen belll az épllet nem csak
oldalhatarra helyezhet6 el.

Az Ovezetben Iévd telkek tovabb nem oszthatdk. A meglévd telkek egyesitése,

O0sszevonasa, telek kiegészités engedélyezheté.
***  Csak teljes kozmuivesités esetén, egyébként 30 %.

()

(6)

A telek teruletének min. 30 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a
fasitott parkolok 25 %-at lehet figyelembe venni.

Az Ovezetet teljes kdzmUvesitettséggel kell ellatni.
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GAZDASAGI TERULETEK

Altalanos el6irasok
15.§.

(1) A kozség teruletén, elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,

Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet
Gmg Mezbgazdasagi Ipari gazdasagi terulet
kerult kijelolésre.

(2)  Atelkek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A gépjarmivek elhelyezését a helyi parkolasi rendelet szerint kell biztositani
b) A beépitési méd szabadonallé.
c) A teljes kdozmivesitettség és a technoldgiahoz tartoz6 ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezé.
d) A szukséges védéteruletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani,
akinek a tevékenysége azt szlkségessé teszi.

Gksz-1 épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet
16.§.

(1) Az oOvezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsésorban nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi ceélu épuletek (raktararuhazak, benzinkut, épitbanyag
kereskedés, tuzéptelep stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az ovezetben elhelyezhetd :

- Mindenfajta, nem jelentésen zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épulet

- A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznalo és
a szemeélyzet szamara szolgaldé lakasok legfeljebb a hasznos alapterulet
10 %-aig

- lgazgatasi és iroda épulet

- Parkoléhaz, Gzemanyagtoltd, szerviz

- Tarolo6 és raktarépulet

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6:
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Egyéb kdzOsseégi szorakoztatd épulet.
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(3) Az Oovezet

telekméreteket,

épitési
azok

telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé
legnagyobb  beépitettsegeét,

legkisebb
tovabba az épithetd

épitménymagassag mértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek 'eégpf}fngyéflt;b
- - Legnagyobb g
Beépitési maddja Ovezeti jele tléﬁ]?:;;ee?rtét SLZZ?{:SS::Z Beépitettsége magassag
(m?) m % ™
Szabadonallo Gksz-1 1500 20 30 9,0

A telkek minimalis zoldteruleti fedettsége 20 %, melybe a fasitott parkolok
teruletének 25 %-a beszamithato.

Az épuletek elbtt 15 méteres elbkertet kell biztositani, mely terlleten fasitott
parkoléhelyek kialakithatok.

kozotti dblésszogl magastetdvel kell ellatni. Az
ingatlanokat 1,4 m magassagu legalabb 70 %-ban atlathaté keritéssel kell

,»,Gmg” épitési ovezet
(Mezbégazdasagi) Ipari gazdasagi terulet
17.8.

Az Ovezetbe a mezbgazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a
mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi gépek, és
szallitoeszkozOk javitasa folyik, a mezbgazdasagi illetve mezdgazdasagi
termeléshez szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

(4)

(5)

(6) Az épuleteket 25°-45°
korulkeriteni.

(1)

(2) Az oOvezet

épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag meértékét a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithaté telek 'eégpf}fngyéflt;b
- - Legnagyobb .
Beépitési modja Ovezeti jele tle_re[]?léésmegft;t SLzeéﬁ’z'ssseébt; Beépitettsége magassag
(m?) m % ™
Szabadonalld Gmg 1500 20 30 9,0

3)

(5)

A szakhatdsagi eldirasok alapjan (amennyiben szikséges) védéteruletet kell
meghatarozni. A védéterlletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittet6
koteles azt biztositani. A védéteruleten belll épllet nem épithetd, azok részére
telek sem alakithato.

A technologiabol addédo (pl.: terménytarold, keverd) magas épitmények
magassaga meghaladhatja az elbirtakat, de legfeljebb 25 m magassagig.

A terepszint alatti épitmények kozul 6nallé pince és pinceszint az épitési helyen
belll épithetd, de csak tarolas céljara.
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IV. KULONLEGES TERULETEK

(1)

(1)

(2)

Altalanos el6irasok
18.§.

A kodzség terlletén azon létesitmények szamara melyek kildnlegességik miatt
helyhez kotottek, jelentdés hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a
kornyezetik megengedett hatasaitdl is védelmet igényelnek, és a jelen
szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teruleti, ovezeti kategoriakba
nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kilonleges besorolasu terlletek lettek
kijelolve, a kovetkezdk szerint:

Kid Idegenforgalmi célu terulet
Ksp Sportolasi célu terulet
Ktem Temetd terilet

Kre  Rekreécios célu

,»Kid” jelli ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu kulonleges terulet
19.§

Az Ovezet az Akacfa utca- Pacsirta utca 2. sz. kodzotti terlletsavon, mint
idegenforgalmi jelentéségi kulonleges terllet, a sajatos hasznalat szabalyozasa
céljabdl kerult 6nallé dvezetbe.

A terlleten az idegenforgalomhoz kapcsoloédd épitmények, kereskedelmi,
vendéglato, és szolgaltato, szallashely szolgaltatdo létesitmények, valamint a
terllet északi oldalahoz csatlakozé védett gyep- legeléterileten, rendszeresen
megrendezésre keruld idegenforgalmi rendezvények, lovasnapok kiszolgalo
létesitményei, fogadd és bejarati épitményei helyezhetdk el.

Az épuleteket szabadonalldan, a tertlet max. 20 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 6,0 méteres épitménymagassaggal.

Az telekalakitas soran, a tervezett terulet megosztasa nem engedélyezhetd.
A terepszint alatti épitmények kozul 6nallo pince, az épitési helyen belll épithet6,

csak tarolas céljara.
Az Ovezetet teljes kozmuvesitéssel kell ellatni.
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(1)

(2)

(1)
(2)

(4)

,»Ksp” -jeli épitési dvezet
Sportolasi célu terulet
20.8.

Az Ovezet a jelentés teruletigényli, zoldterlletbe-agyazottan kialakithato
sporttertletek elhelyezésére szolgal. Az Gvezet a verseny- és szabadid6 sport s
kiszolgald létesitményeinek helyszine.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekterilet 15 %-a.

c) A telek terllete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendd, nem
megoszthato, de bévithetd.

d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 9,0 méter.

A terepszint alatti épitmények kozll 6nallé pince az épitési helyen belll épithetd
raktarozas céljara.

Az Ovezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

Az elGirt zoldfeluleti fedettseg 40 %.

,»Ktem ” — Oovezet
Temet6- és kegyeleti parkok teriilete
21.8.

.Ktem” dvezetbe a telepulési temetbk, és kegyeleti parkok terllete tartozik.

A teruletikon, els6sorban kegyeleti épitmények (ravatalozé, csaladi sirkamrak,

sirboltok) helyezhetdk el. A kegyeleti parkok teruletén kegyeleti célu épitmények

helyezheték el, de temetés nem engedélyezhetd.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 2 %-a.

e) A telek terllete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendd, nem
valtoztathato.

f) A létesithet6 maximalis épitménymagassag 5,0 méter.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kbzegészségugyi
elbirasokat és egyéb vonatkozo jogszabalyokat, a temetd fenntartasarol és
Uzemeltetésérél alkotott dnkormanyzati rendeletet betartva készilhetnek. Az
epitmeényi (sirkamrakat tartalmazo rész) a rendezett terepszint folé max. 50 cm-t
emelkedhet.

A felépitményként elhelyezkedé emlékm, sirké magassaga max. 2,2 m lehet,
mely zart helyiségként nem alakithaté ki. Csak nemes anyagbdl, a hely
szelleméhez igazodé modon létesithetd.
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(1)

(2)

3)

(4)

»Kre” jelli ovezet
Rekreacids célu kiilonleges teriilet
22. §

Az Ovezet a telepullés keleti részén, kerult kijeldlésre. Ott, ahol a meglévd és
tervezett horgasz- és csonakazo tavak és parkositani tervezett kornyezetik, az
Ovezeti elGiras szerint elhelyezhetd létesitményekkel, a helybeliek és a turistak
szamara pihenési, kikapcsolddasi lehetéséget hivatott biztositani.

A terlleten az idegenforgalomhoz kapcsoloddé épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltato Iétesitmények
helyezheték el.

Az éplleteket szabadonalléan, a terllet max. 10 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 6,0 méteres épitménymagassaggal.

Telekalakitas soran a meglévé ingatlanokat tovabb osztani nem lehet. A meglévé
ingatlanok 6sszevonasa, egyesitése lehetséges.

A terepszint alatti épitmények kozul 6nallé pince nem épithetd.
Az Ovezetet legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

Az el6irt zoldteruleti fedettség 50 %, melybe a fasitott parkolok 25 %-a
beszamithato.

A vizfelUletek szinten tartasat biztositani kell.

A terUletre fejlesztési beépitési, kertészeti tervet kell késziteni elvi engedélyezési
eljaras keretében. A terv jovahagyasa el6tt épités nem engedélyezheté.
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VI. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai.
23.8.

(1) Az dvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmd varakozé
helyek (parkolok) — a koztertletnek nem min6sul6 telken megvaldsulok
kivételével -, a jarddk és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmivek és a
hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkezé
kozlekedési teruletek lettek kijelolve:

KOu Kozuti kdzlekedési terlilet
(2) A kozutak elhelyezése céljabdl a telepulésszerkezeti terven abrazoltaknak

megfeleléen utkategdriaktol fuggden, legaldbb a kdvetkezb szélességl épitési
terlletet kell biztositani:

ORSZAGOS FOUT 40 M

- Berettydujfalu- Szeghalom (Békéscsaba) iranyu 47-0s sz.
féut kalteruleti szakasza

ORSZAGOS MELLEKUT (Meglévé-megmaradé szélességgel)

- 4219 sz. ut belteruleti szakasza (Lenin utca- Pet&fi utca)
S sz. Ut beltertleti szakasza (Szabadsag utca)

FO DULO, KISZOLGALO, KEREKPAROS
ES GYALOGOS UTAK:

- Kiszolgal6 és szerviz utak esetén min. 12 m
- Kerékparut esetén min. 3 m
- Kllteruleti f6 dlléutak esetén 12 m
- Kiszolgalé utak esetén 12 m

(3) A kdzlekedési terlleten elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgald:
-kOzlekedési létesitmények
-k6zmivek és hirkdzlési létesitmények
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VII. ZOLDTERULETEK

Altalanos el6irasok
24.8.

A kozség terlletén a belteruleten:

,Z°  Kozparkok terulete

Beépitésre nem szant dvezet kerllt bevezetésre, melyek teriletét a
szabalyozasi terv tunteti fel.

»Z’ —jelil ovezet
Kozparkok teriilete
25.8.

Az Ovezetbe a telepulésen meglévé és tervezett kozparkok tartoznak.

Teruletuknek kozutrdl, kozterrél kozvetlenul megkozelithetdnek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhaténak kell
lennie.

Az ovezetben elhelyezhet6:
- a pihenést és testedzést szolgald épitmények elsésorban sétaut,
pihenéhely, tornapalya, gyermekjatszoter, stb.
- nyilvanos illemhely
- aterulet fenntartdsahoz szukséges épulet

Epliletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezheték el, legfeljebb
3,0 m-es magassaggal.
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VIl. ERDO TERULETEK

(1)

(1)

(1)

Altalanos el6irasok
26.§.

A kozség igazgatasi terlletén az erdéterlletek Ovezetekre valé bontasa a
telepulésszerkezeti terv terulet-felhasznalasra vonatkoz6 meghatarozasai
alapjan:

Eg  gazdasagi célu erdo

Ev  védelmi rendeltetési erd6k
Ee  egészségugyi- szocialis- turisztikai erd6

Ovezet kerult megkulonboztetésre.
»EQ” ovezet
Gazdasagi erdok
27.8.

a) Az ,EQ” Ovezetbe tartozé erddk terlletén a terulet rendeltetésének megfelel6
épitmények helyezheték el, maximum 0,5 %-o0os beépitettséggel, legalabb
100.000 m? egybefiiggé teriilet esetén.

b) A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az épuleteket
szabadonalléan kell elhelyezni.
»EV” ovezet

Védelmi rendeltetésii erdok
28.8.

Kijelolésik a kdrnyezetre artalmas létesitmények, (temetd) véddétavolsaganak
csOkkentése, a lakéteruletek védelme érdekében, valamint az ipari terlletek
kozotti természetes vizfolyas természetkdzeli allapotanak megdvasa érdekében
tortént.

Telepitéserdl a létesitmény tulajdonosanak kotelessége gondoskodni.
Teruletukon épulet nem helyezheték el.
»Ee” Ovezet
Egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdék
29.8§.

Az erdd rendeltetésének megfelel§ épitmények helyezhetdk el, maximum 2 %-os
beépitettséggel.

A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az épuleteket szabadon
alléan kell elhelyezni.
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IX. MEZOGAZDASAGITERULETEK

Altalanos el6irasok
30.8.

(1) A Kkozség kulteruletének, mez6gazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezbgazdasagi teruleteken a kovetkezd dvezetek keriltek kijeldlésre:

Mk kertgazdalkodasra szolgalo terulet
Mgy Mezbgazdasagi terulet - TObbségeben gyep- legel6 felhasznalasu
Msz  Mezbgazdasagi terulet - Tobbségében Szanté mivelési

Me Mezbgazdasagi terulet - erddsithetéség érdekében egyedi szabalyokkal

(3) A terlleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terulet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

»Mk” ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet
31.8.

(1) Az ,MK” —jeli Ovezetbe azok a mezbgazdasagi terlletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tulnyomorészt zoldség-, gyimolcstermesztést folytatnak. Azok
a foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcellaztak.

(2) Az ovezetben a telkek max. 3 %-o0s beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi
épulet és terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis
épitménymagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max.
0,30 m lehet. Beépithetd legkisebb telekteriilet: 1500 m? 12 méter telekszélesség
mellett. Lakoépiilet legaldbb 6000 m?-es telken helyezetd el, 1,5 %-os
beépitetttséggel.

(3) Az épuleteket szabadonalléan, 5,0-es el6kerttel kell elhelyezni.
(4) Az dvezetben allattartd épuletek nem helyezhetdk el.
(5) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy Uveghaz ( a telekhatartol eldirt

1,5 m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az Uveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.
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(4)

()

,Mgy” Ovezet
Altalanos mezégazdasagi teriilet gyep, legeld és
szanté miveléssel
32.8.

Az Ovezetbe a mezbgazdasagi teruletek azon- viszonylag egybefiggb és nem
természetvédelmi részei tartoznak, ahol birtokkdzpont létesitése, lakdépulet
elhelyezése megengedett, és ahol tobbségében gyep, legeld teruletek talalhatok.
A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva
kerlltek meghatarozasra.

Az Ovezetben a nOvénytermesztés, az allattenyésztés és halaszat tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a
hatosagi elbirasok az ott folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként
tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépllet helyezhet6 el,
ahol az elhelyezésre kerul6 lakéépulet szamara szolgalo terulet nem haladhatja
meg, az egyebként beépithetd tertlet felét. Ennek terhére épithetd az ott termelt
termékek helyi értékesitése céljabdl vendéglatd és kereskedelmi célu épulet is.

Epiileteket jelen eldiras 24.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet
elhelyezni, a legaldbb 50000 m2 (5,0 ha) nagysagot elérd terlleten.
Szabadonall6 beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterllet maximum 3 %-os beépitésével, melybdl a lakas
funkcidju épuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el. Gazdasagi épuletek 6,0 méter
épitménymagassaggal is épithetdk.

Lakéépllet valamint a megtermelt termékek feldolgozasa és értékesitése céljat
szolgalo épuletek elhelyezhet6ségének feltételei:

a) A szikséges kdzmdiellatas biztositasa:

- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz

- Villamosenergia (légvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)

- A keletkez6 szennyviz és hulladék elszallitdsanak, vagy artalommentes
elhelyezésének kornyezetvédelmileg és egészségugyileg engedélyezett
maodon.

b) A gépjarmivel valé megkdzelithetéség biztositdsa kdzuton, vagy maganuton

c) A segélykérés lehetbségének allando biztositasa, azonosithatd postacim, ill.
mentok- tlizoltok szamara a megtalalhatésag biztositasa.

d) Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithatosaga.

Az Ovezetben talalhatd régészeti lel6helyek, valamint az ex-lege védett
természeti értékek védelmében, a terven jeldlt terUleteken torténd, barmilyen
beavatkozas esetén szakhatosagi egyeztetés (pl. Hortobagyi Nemzeti Park)
lefolytatasa kotelezé elvi engedélyezési eljaras keretében. Ezeken a teruleteken
birtokkdzpont nem létesithetd.
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(1)

(2)

Msz Ovezet
Tobbségében Szanté mivelésii teriilet
33.8.

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefiggd részei
tartoznak, ahol a szantd mivelési terlletek meghatarozo aranyban talalhatok,
ezért féként a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghataroz6 tevékenységhez igazodva
kerlltek meghatarozasra.

Az dvezetben a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a
hatésagi elbirasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként
nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részeére lakdépulet helyezhet6
el, ahol az elhelyezésre kerulé lakéépllet szamara szolgald terilet nem
haladhatja meg, az egyébként beépithetd terulet felét.

Epiileteket jelen el6iras a legalabb 30.000 m? (3 ha) nagysagot elérd teriileten.
Szabadonall6 beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterulet maximum 3 %-os beépitésével. Ebbdl lakoépulet
1,5 %-0s beépitettséggel. Ezek terhére épitheté az ott termelt termékek helyi
ertékesitése céljabol vendeéglato, kereskedelmi és szallasépulet is.

X. VIiZGAZDALKODASI TERULETEK

V-1, ovezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
34.8.

V-1 -jell Ovezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teruletek: a kozceélu

nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teruletek vizbazis. Terlletikon a
vizkar-elharitasi céljat szolgalo épitmények helyezhetdk el.
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Xl. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDELME

Az épitett kornyezet védelme
35.8.

(1) Az orszagos épitészeti 6rokség — a miemléki, természetvédelmi és egyéb
védettséget tartalmazé nyilvantartasba vett — kiemelked6 nemzeti értéki
elemeire vonatkozé részletes szabalyokat kulon torvények allapitjak meg.

A telepulés mliemléki védelem alatt allé épulete:
M Il Rk. templom (1830) Tancsics Mihaly ut hrsz: 218
(2) Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos kilon szabalyozas:

Az épitett kdrnyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyirdl, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapul véve, kiilén helyi rendelet intézkedik. E
rendeletben kerllnek meghatarozasra, a kulon e célbdl készul helyi
ertékvédelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ala kerul6 épuletek, védett
utcaszakaszok, ebben kerllnek rogzitésre a védettséget indokold épitészeti
jegyek és kerul kidolgozasra, az épuletekre vonatkozé részletes szabalyozas, a
tulajdonosokat terhelé kotottségek, a védettséggel jard jogok és tamogatas
modja és meértéke.
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X 1l . EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK,

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

(1)

(2)

Epitési tilalmak
36.§

Az Etv. 20. §-anak (1) bekezdésében meghatarozott célbdl a rendezési tervben
meghatarozott terlleteken a telepllésrendezési feladatok megvaldsitasa,
tovabba a természeti, kOrnyezeti veszélyeztetettség megelbzése érdekében az
érintett terlletekre meghatarozott idére, a terv jovahagyasatél szamitott 7 évre,
de legfeljebb a rendezési terv altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési
tilalom rendelendd el.

A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23 §. Eléirasait kell alapul venni.

Elévasarlasi jog
37.8§
A telepulésrendezési tervben jelolt intézményterulet bévitések, varosi jelentdségi

idegenforgalmi- pihend és rekreacios terlletek megvalosithatosaga érdekeben, az
Etv. 25.8. alapjan, az dnkormanyzatot illeté el6évasarlasi jog jegyezendd be:

Helyi kozut céljara torténd lejegyzés
38.§

A kiszolgalé és lakéutak lejegyzésére szolgalo jogintézmeényt kell hasznalni, az
erre vonatkozo kulon szabalyok szerint, a szabalyozasi terven jelOlt helyeken.
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Xlll. ZARO RENDELKEZESEK

39.§.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2008. aprilis hé 18. napjan lép hatalyba.
El6irasait a hatalybalépést kdvetben inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

(2) Ezzel egyidejlleg a korabban hatalyban levd, rendelettel jovahagyott Altalanos
Rendezési Terv és Epitési Szabalyzat hatalyat veszti.

Furta, 2008. aprilis 17.

polgarmester jegyz6
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